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Navrh na uznesenie Mestského zastupitel’stva v KoSiciach

Mestské zastupitel'stvo v Kosiciach podl'a § 10 ods. 3 zakona ¢. 401/1990 Zb. o meste KoSice
v zneni neskor$ich predpisov

A. schvaluje

a) odkupenie pozemkov v areali Zoologickej zahrade KoSice za podmienok uvedenych
vo verejnom prisl'ube mesta KoSice (dalej len ,,verejny prisl'ub®),

b) verejny prisl'ub podl'a prilohy,
¢) vycClenenie finan¢nych prostriedkov vo vydavkovej Casti rozpo¢tu mesta KoSice najmene;j

vo vyske 100 000 € ro¢ne za Gcelom splnenia zdvizkov mesta podla verejného prisl'ubu,
a to po¢nuic rokom 2026:-

B. odporuca

primatorovi mesta KoSice s prihliadnutim na rozpoc¢tové moznosti mesta KoSice zabezpecit’
navvs$enie finanénvych prostriedkov podl'a ¢asti A pism. ¢) az na uroven 300 000 € ro¢ne.

Priloha
uznesenia mestského zastupitel'stva €. ...../2025

Verejny prisl'ub mesta KoSice

I. UVODNE USTANOVENIA

(1) Mesto Kosice vyhlasuje, Ze po¢nuc rokom 2026 kazdorocne vycleni v rozpocte sumu
najmenej 100 tisic eur za ucelom splnenia financnych zavazkov podl'a tohto verejného prisl'ubuy,
ato najma na financovanie vydavkov spojenych s odkupenim pozemkov v Z0OO, ktoré nie su
majetkovopravne vysporiadané:_S prihliadnutim na rozpoctové moznosti mesta KoSice vSak
mozno sumu podla prvej vety v priebehu kalendarneho roka zvysit.

(2) Tento verejny prislub nemozno vykladat ako vyhlasenie Mesta KoSice o uznani
vlastnictva os0b, ktoré su evidované v katastri nehnutel'nosti ako vlastnici pozemkov v ZOO.

(3) Na ucely tohto verejného prisl'ubu sa rozumie:
a) mestom Mesto KoSice so sidlom Trieda SNP 48/A, 040 11 Kosice, 1C0: 00691135,
b) aredlom ZOO ohradeny areal Zoologickej zahrady KoSice v mestskej ¢asti KoSice - Kavecany,

c) pozemkom v Z0OO pozemok nachaddzajici sa vareali ZOO (kat. uz. Kavecany), ktorého
vylutnym vlastnikom evidovanym v katastri nehnutelnosti nie je mesto; mesto spolu
svyhlasenim verejného prislubu zverejni aj orienta¢ny zoznam pozemkov vZOO, je
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d) prioritnym pozemkom pozemok evidovany v katastri nehnutel'nosti pre kat. iz. Kavecany ako
parc. &-KN-E €. 317, a parc. KN-E ¢. 316/502,

e) vlastnikom pozemku osoba, ktora je v katastri nehnutel'nosti evidovana ako vlastnik alebo
spoluvlastnik pozemku v Z0O,

f) Ziadostou Ziadost vlastnika pozemku o odpredaj vSetkych jeho pozemkov v Z0O,
g) Ziadatel'om vlastnik pozemku, ktory podal ziadost podl'a ¢l. Il a III tohto verejného prisl'ubu,

h) kiipnou zmluvou kiupna zmluva, na zaklade ktorej zZiadatel' (predavajici) preda pozemky
v Z00 mestu (kupujicemu) za podmienok uvedenych v tomto verejnom prisl'ube.

II. ZAKLADNE USTANOVENIA

(1) Mesto vyhlasuje, Ze zaplati odmenu kazdému vlastnikovi pozemku v Z0O, ktory v lehote
od 1. oktébra 2025 8:00 hod. do 19. decembra 2025 14:00 hod. doru¢i mestu zavaznu
a neodvolatel'nd Ziadost o odpredaj svojich pozemkov v ZOO a splni d’alej uvedené podmienky.
Pracovnik podatel'ne mesta na zaklade poziadavky ziadatel'a vyznaci na podani v listinnej podobe
aj konkrétny ¢as dorucenia ziadosti. V pripade Ziadosti dorucenej do elektronickej schranky
zriadenej podla zakona o e-Governmente je Casom dorucenia ¢as uvedeny na elektronickej
doru(:enke.,v. ‘= ““".9“ Ra—Y "“'.9v.= eStHmesSta - .v SE33
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(2) Naziadost dorucenu skor, ako zacala plynut lehota podla odseku 1, sa pre ucely tohto
verejného prisl'ubu hl'adi, Ze bola dorucena 2. oktédbra 2025 o 00:00 hod. S prihliadnutim na pocet
dorucenych Ziadosti je mesto opravnené rozhodnut, Ze bude akceptovat’ aj Zziadosti, ktoré boli
dorucené nie dlha dobu po uplynuti lehoty podl'a odseku 1; pri zaradeni tychto (neskorsich)
ziadatel'ov do poradovnika sa neuplatni prvé kritérium [¢l. V ods. 1 pism. a)].

(3) Narok na odmenu Ziadatel'ovi vznikne, ak splni nasledovné podmienky:
a) ziadost bude obsahovat naleZitosti a prilohy podl'a ¢l. I1],

b) vlastnik pozemku na zaklade vyzvy mesta bez zbyto¢ného odkladu uzatvori kipnu zmluvu.

(4) Odmena pre vlastnika pozemku sa urcuje vo vyske 30 €. Ak vSak jednu kipnu zmluvu
na strane kupujuicich uzatvoria aspon Styria vlastnici pozemkov, odmena pre kazdého vlastnika
pozemku sa zvySuje na 50 €. Odmena urcena podla prvej alebo druhej vety sa zvySuje o d'alSich
50 €, ak vlastnik pozemku predd mestu aj vSetky svoje pozemky vZ0O, ktoré patria
do kategorie B [¢l. IV ods. 1 pism. b) a ods. 3].

(5) Splatnost odmeny je rovnaka ako splatnost kiipnej ceny (resp. prvej splatky kipnej ceny)
podla ¢l VI.

III. NALEZITOSTI ZIADOSTI O ODPREDA]

(1) Vlastnik pozemku (ziadatel) vo svojej Ziadosti uvedie:

a) vsetky identifikacné udaje potrebné pre podanie navrhu na vklad vlastnickeho prava
pozemkKku v katastri nehnutel'nosti, a to: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia,
rodné cCislo a Statne obcianstvo,

b) kontaktné udaje (nie je to povinnou naleZitostou Ziadosti) - napr. telefonicky kontakt,
emailovy kontakt; ako kontaktny udaj moZno uviest aj Uidaje inej osoby (napr. rodinného
prislusnika ziadatel'a),



c) ¢islo bankového uctu, na ktory mozno uhradit odmenu resp. kiipnu cenu,

d) zoznam pozemkov v Z0O vo vlastnictve ziadatel'a (vratane Cisla listu vlastnictva, ¢isla parcely
reg. E, resp. reg. C vel'kost spoluvlastnickych podielov),

e) vyhlasenie o tom, Ze suhlasi s podmienkami odpredaja dotknutych pozemkov v ZOO podla
tohto verejného prisl'ubu.

(2) Vlastnik pozemku (ziadatel) moéze v ziadosti taktiez uviest, Ze ma zdujem o zamenu
pozemkov, ak zamienanym pozemkom bude najmi pozemok vo vlastnictve mesta prilahly
k nehnutel'nosti vo vlastnictve ziadatel'a v mestskej ¢asti KoSice — Kavecany. Mesto nie je viazané
navrhom Ziadatela na zadmenu pozemkov. Ziadatel berie na vedomie, %e v pripade zameny
pozemKkov sa postupuje podla zdkona ¢ 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov, pricom vSetky naklady spojené so zdmenou pozemkov (vyhotovenie znaleckého
posudku, geometricky pldn) budud strany zndsat rovnakym dielom; niklady Ziadatela vSak
nemo&zu presiahnut 200 €.

(3) Ziadost méZe vmene vlastnika pozemku podat aj jeho zastupca. Vtakom pripade
zastupca prilozi k ziadosti plnomocenstvo (podpis nemusi byt overeny). Plnomocenstvo sa
nevyzaduje, ak zastupca vyhlasi, ze

a) je opravneny zastupovat vlastnika pozemku,

b) nim zastupovany vlastnik pozemku suhlasi s podmienkami odpredaja pozemkov v Z0O podl'a
tohto verejného prisl'ubu.

(4) Ziadatel alebo jeho pravny nastupca (resp. ich zastupca) je povinny bez zbyto¢ného
odkladu oznamit’ mestu zmenu identifikacnych tdajov a kontaktnych tudajov.

(5) Akvlastnik pozemku zomrel eSte pred podanim Ziadosti, Ziadost je opravneny podat dedic
vlastnika pozemku, a to aj pred ukoncenim dedi¢ského konania.

IV. KATEGORIE POZEMKOV V Z0O, URCENIE KUPNE] CENY
A VYMERA POZEMKOV

(1) Pozemky v ZOO sa pre ucely tohto verejného prisl'ubu ¢lenia do dvoch kategérii:

a) kategoéria A - pozemKy, ktoré v minulosti v suvislosti so zriadenim ZOO neboli vysporiadané
Ceskoslovenskym $tatom, alebo boli formélne vyvlastnené (t. j. si uvedené v prislusnom
vyvlastiiovacom rozhodnuti), avSak nedoS$lo kzdapisu vlastnickeho prava v prospech
Ceskoslovenského $tatu;

b) kategéria B - pozemky, ktoré v minulosti v stivislosti so zriadenim zoologickej zahrady boli
vykupené Ceskoslovenskym Statom, avSak zformalneho hladiska nedoslo kzapisu
vlastnickeho prava v prospech Ceskoslovenského statu.

(2) Kupna cena pozemkov v ZOO patriacich do kategorie A sa urcuje vo vyske 2024,00 €/mz2.
Pozemky kategorie A patria medzi povinne odpredavané pozemKy v celosti.

(3) Kupna cena pozemkov v ZOO patriacich do kategdrie B sa urcuje vo vyske 0,01 €/m2.
PozemKky kategorie B nepatria medzi povinne odpredavané pozemKky v celosti.

(4) Vlastnik pozemkKku je opravneny nesuhlasit s predajom pozemkov kategérie B:
nesuhlas vlastnika pozemku s predajom pozemkov kategérie B sa nepovazuje za poruSenie

podmienok tohto verejného prisl'ubu. Mesto je vsak opravnené vo vztahu k takymto pozemkom
podat’ Zalobu o urcenie vlastnickeho prava.

(5) Ak kuhrade kapnej ceny alebo Casti kiipnej ceny (splatky) dojde az po uplynuti roku
2026, mesto zaplati vlastnikovi pozemku spolu s kilpnou cenou aj valoriza¢ny doplatok, ktory



sa urci ako sdcin prislusnej Casti kipnej ceny a d’alej Specifikovaného koeficientu platného
v kalendarnom roku, v ktorom bude uhradena prislusna cast kiipnej ceny.

(6) Koeficient sa pre ucely urcenia valorizacného doplatku podla odseku 4 urcuje
nasledovne:

a) vroku 2027 sa koeficient urcuje vo vySke-+621,00 %;

b) vroku 2028 akazdom nasledujucom kalendarnom roku sa koeficient urcuje o 9;62jeden
percentudlny bod viac, ako bol koeficient urceny v predchadzajucom kalendarnom roku
(t.j. vroku 2028 bude koeficient 1,642 %; v roku 2029 bude koeficient 1,663 %; v roku 2030
bude koeficient 4 %-1,08; atd’.).

(7) Pri urCeni vymery pozemku, ktory je v katastri nehnutel'nosti evidovany ako parcela
reg.E, sa primarne vychaddza zvymery evidovanej v katastri nehnutelnosti. V pripade
pochybnosti mozno skuto¢nt vymeru pozemku urcit zameranim odborne spdsobilou osobou.

(8) Ak je pozemok sucastou parcely, ktora presahuje hranicu aredlu Z0O, mesto moZze
rozhodnut’ o vykupeni len casti parcely, ktord je sacastou aredlu ZOO; naklady spojené
s vyhotovenim geometrického planu znaSa mesto. Ak by vSak za hranicu arealu ZOO presahovala
len mensia cast parcely, mesto moZe rozhodnut o odkipeni celej parcely a vlastnik pozemku je
povinny toto rozhodnutie mesta akceptovat.

V. POSTUP PRI UZATVORENI KUPNEJ ZMLUVY

(1) Po uplynuti lehoty na podavanie Ziadosti podl'a tohto verejného prisl'ubu mesto vyhotovi
poradovnik ziadatel'ov podl'a nasledovnych kritérii:

a) prvé Kritérium ,priorita“ - uprednostneni budu Ziadatelia, ktori su spoluvlastnikmi
prioritnych pozemkov; ak ziadatel' v Ziadosti uvedie, Ze bol v roku 2023, 2024 alebo 2025
spoluvlastnikom prioritného pozemku, pricom svoj spoluvlastnicky podiel uz odpredal mestu,
na ucely tohto verejného prisl'ubu sa takyto ziadatel povazuje za vlastnika prioritného
pozemku,

b) druhé kritérium ,Cas“ - Ziadatelia budd usporiadani podl'a datumu a ¢asu podania ziadosti,
pricom sa uprednostni Ziadatel' so skér podanou Ziadostou; druhé kritérium sa pouzije len
v pripade, ak nemozno rozhodnut o poradi Ziadatel'ov pouZitim prvého kritéria,

c) tretie Kkritérium ,vek“ - Ziadatelia budu usporiadani podl'a veku, pricom sa uprednostni
Ziadatel, ktory je starS$i; tretie kritérium sa pouzije len v pripade, ak nemozno rozhodnut
o poradi Ziadatel'ov pouzitim prvého a druhého kritéria.

(2) Ak sa po podani Ziadosti zisti, Ze Ziadatel opomenul uviest v Ziadosti vSetky svoje
pozemKy v Z0O, mesto je opravnené do predmetu kiipnej zmluvy doplnit aj opomenuté pozemky
v Z0O; tym nie je dotknuté ustanovenie ¢l. IV ods. 4.

(3) Mesto je opravnené z predmetu kupnej zmluvy vypustit pozemky v Z0O, vo vztahu
ku ktorym sa v c¢ase pripravy kipnej zmluvy vedie sidne konanie o urcenie vlastnickeho prava
v prospech mesta. Ak mesto s prihliadnutim na povahu veci zoberie spat Zalobny navrh (najma
v pripade ak vlastnik pozemku bude suhlasit' s ukonc¢enim tohto siidneho konania tak, Ze ziadna
strana nemd pravo na ndhradu trov konania), mesto méze nasledne zahrnat pozemky v Z0O
podl'a prvej vety do predmetu Kiipnej zmluvy.

(4) V priebehu kalenddrneho roka je mesto priuzatvoreni kiupnych zmliv povinné
postupovat’ podl'a ur¢eného poradovnika ziadatel'ov, a to do momentu, kedy rozsah vsetkych
finan¢nych zaviazkov mesta podl'a tohto verejného prisl'ubu pocas kalendarneho roka dosiahne
sumu 1080-tisieeuruvedent v ¢l. [ ods. 1. Zavazok mesta podl'a predchadzajucej vety sa povaZuje
za dodrzany bez ohl'adu na skutoc¢né poradie uzatvorenych zmlav, ak ku koncu kalendarneho roka




boli uzatvorené kupne zmluvy so vSetkymi Ziadatel'mi, ktori podl'a poradovnika mali narok
na uzatvorenie zmluvy v dany kalendarny rok.

[PRIKLAD: Akv poradi 1. aZ 5. Ziadatel'ovi md patrit kiipna cena vo vyske 20 000 €, a 6. Ziadatel'ovi
md patrit kilpna cena vo vyske 10 000 €, mesto je oprdvnené v priebehu prislusného kalenddrneho
roka uzavriet' jednotlivé zmluvy so vsetkymi Ziadatelmi, pricom v poradi 6. Ziadatel méZe
predbehniit skorsich Ziadatel'ov - vychddzajtic z ustanovenia odseku 3 druhej vety bude zdvizok
mesta dodrzany, ak v priebehu toho istého kalenddrneho roka uzatvori zmluvy aj s ostatnymi
Ziadatel'mi pod por. ¢. 1 aZ 5].

(5) Ak sa uzatvori kiipna zmluva, ktora ustanovuje thradu kipnej ceny v ro¢nych splatkach,
do finanénych zavazkov mesta podl'a odseku 3-4 sa v prislusny kalendarny rok zapocitava kiipna
cena vrozsahu rocnej splatky. Ak sa v priebehu kalendarneho roka uzatvori zmluva
so ziadatel'om, ktory ma podl'a tohto ¢lanku narok na uzatvorenie kiipnej zmluvy az v budicom
(resp. neskorSom) roku, pricom sa splatnost kipnej ceny dohodne az na buduci (resp. neskorsi)
rok, pre Ucely tohto verejného prisl'ubu sa takato zmluva povaZzuje za uzatvorenu v budiicom
(resp. neskorSom) roku.

VI. KUPNA ZMLUVA

(1) Okrem obvyklych podstatnych nalezitosti kipnej zmluvy (vymedzenie predmetu prevodu
vlastnickeho prava - pozemkov v Z0O a urcenie kiipnej ceny) bude kiipna zmluva obsahovat aj
nasledovné ustanovenia:

a) zmluva bude obsahovat odkaz, Ze sa uzatvara v nadvaznosti na tento verejny prisl'ub,

b) ak celkova kiipna cena presiahne Ciastku 5000 €, mesto mdze rozhodnut o splatkovom
kalendari tak, Ze minimalna ro¢na splatka bude vo vyske 54 000 € a celkova doba tihrady

nemoZe presiahnut dobu Siestich rokov;akvsakeelkeva-dobatthradynepresiahne dobudvech
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prava k pozemkom v prospech mesta,

d) ak sa kuipna cena plati v splatkach, na splatnost prvej splatky sa pouZije primerane pism. c)
a kazda d’alSia ro¢na splatka musi byt zaplatena do 30. j&na-aprila prisluSného kalendarneho
roka,

e) bez ohl'adu na ustanovenia pism. ¢) a d) je mesto opravnené zaplatit kipnu cenu alebo splatku
aj skor; v pripade skorsej thrady sa pri urceni valoriza¢ného doplatku (¢l. IV ods. 45) pouzije
koeficient (¢l. IV ods. 56) platny v kalenddrnom roku, v ktorom déjde k thrade kapnej ceny,

f) ak sa po uzatvoreni zmluvy zisti, Ze predmetom zmluvy nie si vSetky pozemky v Z0OO
vo vlastnictve predavajiiceho, mesto je opravnené vyzvat vlastnika pozemku na uzatvorenie
dodatku kzmluve alebo na uzatvorenie novej kupnej zmluvy za ucelom odpredaja
opomenutého pozemku v ZOO mestu za podmienok uvedenych v tomto verejnom prisl'ube;
predavajuici bude povinny tejto vyzve vyhoviet bezodkladne v pripade, ak vyzva bude
dorucend najneskoér do konca kalendarneho roka, v ktorom doslo k uplynutiu $tyroch rokov
odo diia uzatvorenia kipnej zmluvy; tym nie je dotknuté ustanovenie ¢l. IV ods. 4,

g) naklady spojené s katastralnym konanim (s podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava
v katastri nehnutel'nosti) znasa mesto,

h) predavajuci splnomocni mesto na opravu na opravu nepresnosti a zjavnych chyb zmluvy, ktoré
brania povoleniu vkladu vlastnickeho prava v katastri nehnutel'nosti,



i) ak sa mesto dostane do omeskania so zaplatenim kupnej ceny_alebo jej splatky, okrem droku
z omeSkania bude povinné zaplatit predavajucemu zmluvni pokutu vo vyske 10 %
z nezaplatenej Casti kiipnej ceny, najmenej vsak 100 €; na ucely tohto ustanovenia sa kipnou
cenou rozumie aj esebitny-deplatekvalorizacny doplatok (¢l IV ods. 5),

j) ak sa mesto dostane do omesSkania so zaplatenim odmeny, je povinné zaplatit predavajucemu
zmluvnu pokutu vo vyske 50 €,

k) ak sa predavajuici dostane do omeskania so splnenim povinnosti podl'a pism. f), pricom tuto
povinnost nesplni ani v dodatoc¢nej lehote 30 dni, je povinny zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske
10 % z kapnej ceny, najmenej vSak 100 €; za tymto tcelom sa sucastou kiipnej ceny rozumie
aj valorizacny doplatok (cl. IV ods. 45),

1) zavazné vyhlasenie predavajiceho, Ze uznava vlastnictvo mesta vo vztahu ku vSetkym
pozemkom v aredli ZOO, ktoré si ku diiu podpisania zmluvy v katastri nehnutel'nosti
evidované v prospech mesta, pricom ak v rozpore s tymto vyhlasenim v budiicnosti poda voci
mestu Zalobu, ktorou spochybni vlastnictvo mesta k danému pozemku, je povinny zaplatit
zmluvnu pokutu vo vyske sucinu 10 €/m?2 a vymery spochybnenych pozemkov, najmenej v§ak
5-1 000 €,

m)zakaz postipenia vzajomnych pohladavok vzniknutych v stvislosti s kipnou zmluvou
bez predchadzajiceho pisomného stihlasu dotknutej zmluvnej strany.

(2) Predavajuci znaSa naklady spojené s osvedcenim podpisu na zmluve. Mesto znasa tieto
naklady len v pripade, ak predavajuici osved¢i podpis na Magistrate mesta KoSice.

(3) Zmluvné strany sa mozu dohodnut aj odchylne od ustanovenych podmienok, ak
dohodnuté podmienky nebudu pre mesto nepriaznivejsie.

3(4) Ustanovenia tohto verejného prislubu sa pouziju primerane aj v pripade
uzatvorenia zdmennej zmluvy (namiesto kipnej zmluvy).

VIL. OSOBITNE USTANOVENIA

(1) Mesto vyhlasuje, Ze voci Ziadatel'ovi, ktory ma narok na odmenu resp. na uzatvorenie
kipnej zmluvy podla tohto verejného prisl'ubu, nepoda Zalobu o urcenie vlastnickeho prava
k pozemkom v Z0O.

(2) Vyhlasenie mesta podl'a odseku 1 sa nevztahuje na pripad, ak prebieha siidne konanie,
v ktorom si ziadatel' uplatiiuje voci mestu zaplatenie finan¢nej ndhrady za uZzivanie pozemkov
v Z0O0. Mesto je taktiez opravnené pokracovat v konani o jeho Zalobe o urc¢enie vlastnickeho prava
k pozemkom v ZOO aj v pripade, Ze Ziadatel zoberie spat svoj Zalobny navrh v sidnom konani
podla prvej vety tohto odseku, najma ak ide o pozemky kategorie B.

(3) Narok na odmenu ako aj narok na uzatvorenie zmluvy zanika, ak
a) z dévodu na strane vlastnika pozemku nedojde k uzatvoreniu kipnej zmluvy,

b) vlastnik pozemku neposkytne potrebnu sucinnost mestu, najma v pripade zistovania
pravnych predchodcov (predchadzajicich vlastnikov pozemku) za ticelom zistenia kategdrie
pozemku podl'a ¢l. IV,

c) vlastnik pozemku bez predchadzajuceho suhlasu mesta prevedie vlastnictvo k pozemkom
v Z0O natretiu osobu. Ak sa vSak mesto nevyjadri vlehote 60 dni, plati nevyvratitelna
domnienka, Ze s prevodom vlastnictva suhlasi. Mesto nie je opravnené odopriet suhlas
v pripade, ak tretia osoba (nadobudatel pozemku) vyhlasi, Ze si splni vSetky povinnosti
Ziadatel'a podl'a tohto verejného prisI'ubu namiesto Ziadatela,



d) Ziadatel', ktory je spoluvlastnikom pozemku v Z0O, podal Zalobu vo¢i mestu za i€elom zrusenia
podielového spoluvlastnictva tohto pozemku, alebo v takom konani pokracuje.

(4) Narok na odmenu vsak nezanika resp. sa obnovi, ak ziadatel alebo jeho pravny nastupca
uzatvori kipnu zmluvu bez zbyto¢ného odkladu po doruceni vyzvy zo strany mesta po tom, ako
na strane predavajiceho odpadla prekazka, ktora branila uzatvoreniu kipnej zmluvy. Prekazkou
podla predchadzajtcej vety sa rozumie najma neukoncené dedi¢ské konanie po umrti zZiadatel'a
alebo po umrti vlastnika pozemku, namiesto ktorého podal Ziadost dedic.

VIII. ZAVERECNE USTANOVENIA

(1) Ak vznikne pravny stav, pre ktory nie je postup vyslovne upraveny v tomto verejnom
prisl'ube, mesto na dany pravny stav primerane pouzije podmienky tohto verejného prisl'ubu tak,
aby ostal zachovany ucel verejného prisl'ubu, prihliadajic na zasady spravodlivého usporiadania
pomerov medzi stranami.

(2) Tento verejny prisl'ub bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva v KoSiciach ¢. ....
Z0 dNa eerrerrrrieens .



Dovodova sprava

A. Pravne vychodiska — podstata sudnych sporov

Je vSeobecne zndme, Ze problém nevysporiadanych pozemkov je v meste Kosice omnoho
vypuklejsi ako v pripade rady inych miest a obci, a nie je nijako racionalne predstaviteI'né, aby
mesto z vlastnych prostriedkov komplexne v kratkom alebo strednodobom ¢asovom ramci
usporiadalo vlastnictvo pod svojimi cestami, verejnou zelenou, Skolskymi aredlmi, ¢i d’alSimi
nehnutel'nostami — a tento problém je zjavny aj v pripade aredlu Zoologickej zahrady Kosice.

Pozemky v areéli Zoologickej zahrady Kosice (ZOO) mozno zaradit’ do troch skupin:

a) formalne vyvlastnené (v 80. rokoch 20. stor.), priCom vlastnictvo nebolo zapisané
v prospech Ceskoslovenského Statu,

b) vykupené v ddvnej minulosti (v 80. rokoch 20. stor.), priCom vlastnictvo nebolo zapisané
v prospech Ceskoslovenského §tatu — pre tento el nebudeme prihliadat’ na pozemky
vyktiipené mestom relativne nedavno (v rozmedzi poslednych 15 rokov — tam uz je
vlastnictvo mesta zapisané v katastri nehnutelnosti),

c¢) absolutne nevysporiadané pozemky (t. j. nevykupené, ani nevyvlastnené).

Aj ked mesto KoSice v niekol’kych pripadoch uspelo suréovacou Zalobou v pripade
vyvlastnenych pozemkov, podstatnu Cast’ sporov vSak prehrava.

Naopak, v pripade davnych kiipnych zmlav sa sudy priklanaji na stranu mesta (podstatna
Cast’ sporov mesto vyhrava, viaceré pripady su vsak stale v stadiu odvolacieho konania).

V poslednom roku sa v ramci siudnych konani intenzivne riesi pravna otazka, ¢i vo vzt'ahu
k nevysporiadanym pozemkom v aredli ZOO nevzniklo zdkonné vecné bremeno podl'a zdkona
¢. 66/2009 Z. z. — ak by vecné bremeno vzniklo, podl'a aktualnej rozhodovacej praxi sidov by
bol narok vlastnikov na jednorazovu nahradu uZ v zdsade preml¢any (avSak ani to samo o sebe
nebrani moZnosti budiceho vysporiadania).

Pohl'ad jednotlivych sudcov (na Mestskom sude KoSice, ako aj na Krajskom sude
v KoSiciach) v8ak nie je na tému ohl'adom zédkonného vecného bremena vobec zjednoteny, 1isi
sa v mnohych okolnostiach, a ustdlenie pravneho nazoru mozZno predpokladat’ najskér
v priebehu 3-5 d’alSich rokov.

Sporné momenty su nasledovné:

e ¢i vobec vzniklo zakonné vecné bremeno; zdkladny argument protistrany — pozemky
v ZOO sa pouZivaji na podnikanie, preto zdkonné vecné bremeno nemohlo vzniknut’!
(urcitu nadej mestu dalo jedno rozhodnutie krajského sudu, ktoré prikdzalo skumat’, aku
povahu ma ¢innost’ ZOO; ale zatial’ vobec nejde o prevazujuci pohl'ad medzi sudcami);

e ak by aj vzniklo zakonné vecné bremeno, ¢i sa vecné bremeno vzt'ahuje aj na pozemky,
kde mesto uz je spoluvlastnikom; zékladny argument protistrany — ak je mesto hoci len
malym spoluvlastnikom pozemku, je oprdvnené uzivat dany pozemok z titulu
spoluvlastnictva (nie vecného bremena), akedze ho uziva nad ramec svojho
spoluvlastnickeho podielu, ostatnym spoluvlastnikom patri za to primerana ndhrada (existuje
vSak aj judikatara, ktorda pripusta vecné bremeno i1 ,,vo vztahu k spoluvlastnickym
podielom*®);

§ 1 ods. 3 zékona ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov
pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vyssSie uzemné celky.



e povolenost’ stavby ZOO; zikladny argument protistrany — mesto nevie preukazat’
existenciu povolenia vo vzt'ahu k celému aredlu ZOO, len ¢iastocne k niektorym stavbam.

Okrem toho sa vyskytuju aj d’alSie namietky typu ,,dobré mravy®, ,,opakujica sa nadhrada
za zakonné vecné bremeno®, ktoré zatial’ sidy neakceptuju, avsak vobec sa neda do budicnosti
vylucit’ zmena judikatiry v neprospech mesta — ked’ze zédkon ¢. 66/2009 Z. z. je vel'mi strucny.

B. Cena pozemkov

V stdnych konaniach medzi mestom KoSice a povodnymi vlastnikmi sa predkladali viaceré
znalecké posudky. Stru¢ny prehl’ad znaleckych posudkov:

znalecky objednavatel’ v§eobecna cena za ndjom | pozndmka

posudok hodnota
ZP ¢. 17/2018 stikromna osoba 27,25 €/m? - parc. KN-E 1001/8
(Sz815ssy) 19,50 €/m> parc. KN-E 1001/9
ZP ¢.71/2018 Mesto Kosice 27,25 €/m? - parc. KN-E 231, 215, 216
(Dariko)
ZP ¢.35/2019 advokat Zalujucich 26,10 €/m? 2,169 €/m?/rok | parc. KN-E 231, 215, 216
(Skriab) vlastnikov pozemkov
ZP ¢. 8/2024 advokat zalujucich 28,97 €/m> 1,816 €/m>/rok | vela parciel, udaje su
(Spak) vlastnikov pozemkov 30,28 €/m? 1917 €/m%rok gg;t;pne za roky 2021 az

31,60 €/m? 2,777 €/m?/rok

Zaroven mesto KoSice v aprili 2022 splnomocnilo ZOO na rokovanie o kupe pozemkov
v ZOO za podmienky, Ze pojde len o absolutne nevysporiadané pozemky (a rocnad vyska
vydavkov bola obmedzena sumou 30 tis. €).

Vo viacerych pripadoch sa ZOO v ostatnom case podarilo dojednat’ kiipnu cenu na urovni
20 €/m?2?

C. Navrh d’alSieho postupu

So zretel'om na nemaly rozsah nevysporiadanych pozemkov v aredli ZOO, ktoré fakticky
znemoziuju alebo vyznamne stazuju zamyslané investicie ZOO (napr. v pripade Cerpania
zdrojov zo Strukturalnych fondov EU) sa v poslednych mesiacov uskutoénilo niekolko
rokovani medzi zastupcami mesta a zastupcami vlastnikov pozemkov v ZOO, za ucasti
riaditel'a ZOO ako aj starostu MC Kosice — Kavecany.

Analyzujic finanné moznosti mesta bol predstaveny predbezny zamer mesta, ze
kazdorocne vycleni urcitu Ciastku v rozpocte mesta (napr. min. 100 tis. €) za ucelom
vysporiadania pozemkov v ZOO, pricom bude zverejnend vyzva mesta, a zdujemcovia
o odpredaj pozemkov v ZOO budu rieSeni v poradi, v akom sa prihlasia.

V materiali predlozenom na rokovanie mestskej rady bolo uvedené nasledovné:

Beruc na zretel obmedzené rozpoctové mozZnosti mesta a rozsah nevysporiadanych
pozemkov sa navrhuje, aby forma vykupovania pozemkov bola realizovanda vo forme verejného

2 Vid zverejnené zmluvy na webovej stranke mesta Kosice — &. 2025000889, 2025002039 a 2025002027.



prislubu mesta vykupit pozemky pre zaujemcov, ktori v urcenej lehote (od 1. 10.
do 19. 12. 2025) dorucia Ziadost o odkiipenie a budi akceptovat kipnu cenu 20 €/m’ v pripade
nevysporiadanych pozemkov (resp. aj v pripade vyviastnenych pozemkov — kategoria A)
a symbolickii cenu 0,01 €/m’ v pripade vykiipenych pozemkov v minulosti (kategéria B).
Navrhované riesenie vysporiadania pozemkov kategorie B sa javi ako podstatne jednoduchsie
oproti podavaniu Zalob mesta na urcenie vlastnickeho prdva, resp. na uzatvaranie dohod
o0 ,,uznani *“ vlastnictva mesta v ramci prislusného katastralneho konania.

Zdroveri sa navrhuje, aby sa vychodiskovd kipna cena (20 €/m?) pocniic rokom 2027
kazdorocne automaticky zvysila o 0,02-nasobok kupnej ceny — co predstavuje akysi
zjednoduSeny variant tzv. inflacnej dolozky na urovni cca 2 %.

K povodnému navrhu verejného prisP’ubu (ktorv bol prerokovany mestskou radou)
pravny zastupca mnohvch vlastnikov pozemkov v ZOO (Kktorv ich zastupuje aj v sudnych
konaniach vo¢i mestu KoSice) vzniesol niekol’ko zasadnvch pripomienok. a to:

(1) treba pouzit kupnu cenu 31,60 €/m* (a nie 20 €/m?) — na znak ucty ku povodnym
vlastnikom treba reSpektovat’ to, Ze maju narok na trhovu cenu,

(2) z vereiného prislubu treba uplne vypustit pozemky, ktoré mali byt odkiapené
Ceskoslovenskym Statom (teda pozemky kategorie B),

H(3) navrhol zvysit roént sumu z minimalnych 100 000 € na min. 300 000 €, aby bolo jasné,
Ze to mesto mysli s vykupovanim vazne.

Okrem toho z trovne Mestskej ¢asti KoSice — Kavecany boli zaslané d’alSie dve podstatné
podnety:

(4) aby sa namiesto vykupenia pozemkov umoznila aj zamena za mestské pozemky
pri domoch (resp. nehnutel'nostiach) obyvatel'ov mestskej ¢asti,

(5) aby z verejného prisl'ubu neboli vylucené ani tie osoby, ktoré st dedi¢mi pozemkov v ZOO
v zatial’ neukoncenvch dedi¢skych konaniach.

VysS$ie uvedené pripomienky boli vvhodnotené nasledovne:

Ad (1): bezvvhradné aplikovanie trhovej ceny by bolo na mieste vtedy, ak by islo
o nespochybnitel'né vlastnictvo dotknutych vlastnikov bez akychkol'vek d’alSich tiarch (napr.
vecné bremeno); ked’ze su tieto zalezitosti sporné — ako bolo uvedené v Casti A dovodovej
spravy — je na mieste uvazovat’ o primeranom znizeni kiipnej ceny, ¢o zohl'adnuje urciti mieru
rizika pre obe strany; po zohl'adneni argumentécie pravneho zastupcu vlastnikov pozemkov sa
viak navrhuje Gistupok mesta tak, 7e namiesto povodnej navrhovanej ceny 20 €/m” sa pouZije
cena 24 €/m?, teda cena na irovni cca 75 % znaleckej ceny. Na druhej strane zvysenie kupnej
ceny bude kompenzované znizenim koeficientu (kvaziinflanej dolozky) z2 % nal %
a zaroven zniZzenim minimalnej vysky ro¢nej splatky z 5000 € na 4000 €;

Ad (2): tato pripomienka bola akceptovana tak, ze pozemky kategdrie B nebudi povinne
odpredavané; ak vSak vlastnik bude sthlasit’ s ich odpredajom (za symbolickil cenu), zvvysi sa
mu odmenu o d’alSich 50 €;

Ad (3): tato pripomienka bola akceptovana len ve’'mi ramcovo vo forme doplnenia navrhu
uznesenia v ¢asti B — vzhladom na neistd finanéni situaciu v budicnosti mesto nemdze
v sucasnosti bezvynimocne garantovat’ nemalt finanénu Ciastku v rozpocte za ticelom vykupu
pozemkov v ZOO — dlhsi ¢asovy horizont v pripade vlastnikov v ZOO je vSak kompenzovany
valoriza¢nym doplatkom;

Ad (4): tato pripomienka bola akceptovand — pozri €l. II ods. 2 a ¢l. VI ods. 4 verejného
prislubu;




Ad (5): tato pripomienka bola akceptovana — pozri ¢l. III ods. 5 a ¢l. VII ods. 4 koniec
poslednej vety verejného prisl’'ubu.

Dalsie detailné podmienky st upravené priamo v navrhu verejného prisl'ubu.

Ak prejavi zdujem viac zaujemcov, ako si rozpoctové moznosti mesta v prisluSnom
kalenddrnom roku, vytvori sa poradovnik zaujemcov podl'a troch kritérii:

1. najprv sa uprednostnia vlastnici tzv. prioritnych pozemkov (niekol’kych pozemkov, ktoré
Z0O0 potrebuje pre zabezpecenia d’alSieho rozvoja),

2. nasledne sa bude rozhodovat’ podla asu dorucenia ziadosti, a napokon
3. poslednym kritérium bude vek — star$i ziadatel’ ma prednost’ pred mladSim ziadatel'om.

KedZe podstatnou ndlezitostou verejného prislubu je aj odmena, navrhuje sa odmena
pre kazdého ziadatel'a vo vyske 30 €, ktora sa zvysi na 50 € v pripade, ze budu viaceri (min. 4)
predavajuci v jednej zmluve (viac zmluvnych strdn na jednej zmluve predstavuje nemald
usporu na spravnom poplatku za vklad vlastnickeho prava — vo vyske 100 €/zmluva). Ako uz
bolo uvedené vyssie, tato odmena sa zvysi o d’alSich 50 € v pripade, ze vlastnik odpredd aj
vSetky svoje pozemky kategérie B (za symbolicku cenu).

Priklad:

Pri hrubom odhade, Ze zaujem prejavi 80 0sob s celkovou vymerou pozemkov v ZOO
v rozsahu 40 000 m?, pri¢om z toho 25 % pozemkov bude patrit’ do kategérie B (za symbolick(i
cenu), a za predpokladu, Ze sa uzatvori 20 kipnych zmlav so 4 vlastnikmi na 1 zmluve, by
celkové budice vydavky mesta bolo mozné urcit’ nasledovne:

e vydavky na kupnu cenu za pozemky kategorie A — 40 000 m?> x 75 % x 20-24 €/m* =
600-720 000 €

e vydavky na kiipnu cenu za pozemky kategorie B — 40 000 m? x 25 % x 0,01 €/m? = 100 €

e vydavky na valorizacny doplatok (podl'a ¢l. IV ods. 4 a5 verejného prislubu) —
pri predpoklade, zeby sa valorizovala presne suma 100 000 € spolu 56-krat (2027-20342),
vydavky predstavuju sumu 2066-1000 € + 4006-2000 € + 6600-3000 € + €660-4000 € +
10000-5000 € + 6000 € = 36-00021 000 €

e vydavky na spravne poplatky — 20 zmlav x 100 € =2 000 €
e vydavky na zékladni odmenu — 80 0sdb x 50 € =4 000 €

e vvdavky na navySenu (dodato¢ni) odmenu, ak 25 % 0s0b preda vSetky pozemky kategdrie B
— 80 0s6b x 25 % x 50€=1 000 €

Vydavky spolu: 636-100- 748 100 €

Ak by mesto kazdoro¢ne vy¢lenilo 100 tis. €, uvedenych zdujemcov by vysporiadalo za sest
sedem rokov. Pri zdvojndsobeni vyclenenej Ciastky v rozpocte sa predmetné pozemky
vysporiadaju za tri-Styri roky (pri¢om na valorizacii sa usetri-24-000-€ cca 15 000 €).

V Kosiciach +427. 8. 2025

Spracovalo: oddelenie pravne a majetkové MMK



